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Условия предоставления ОАО «Россельхозбанк» кредитного продукта

«Ипотечное жилищное кредитование»

	№ п.п.
	Наименование статьи
	Условия предоставления продукта

	1.
	Вид продукта
	ипотечное жилищное кредитование

	2.
	Маркетинговое название продукта
	ипотека 

	3.
	Целевое использование
	- приобретение квартиры

- приобретение жилого дома с земельным участком (в том числе таунхауса)
- оплата цены договора участия в долевом строительстве

- строительство жилого дома

- приобретение земельного участка с целью последующего строительства на нем жилого дома
- приобретение незавершенного строительством объекта недвижимости с земельным участком и завершение его строительства

- приобретение земельного участка 

	4.
	Валюта 
	Рубли РФ/Доллары США/Евро

	5.
	Минимальная сумма кредита
	100 000 рублей (включительно)/ 3000 долларов США (включительно)/ 2500 евро (включительно)

	6.
	Максимальная сумма кредита

	20 000 000 рублей (включительно) / 600 000 долларов США(включительно) / 500 000 евро (включительно)
, но не более 85% от стоимости приобретаемого/строящегося объекта недвижимости

	7.
	Размер первоначального взноса
	не менее 15% от стоимости приобретения/строительства объекта недвижимости

	8.
	Срок кредита
	до 25 лет

	9.
	Процентная ставка
	базовая процентная устанавливается решением коллегиального органа Банка отдельно для каждого вида валюты и вводится в действие приказом Банка

	10.
	Требования к Заемщику/Созаемщику/Поручителю
	1. Возраст:

от 21 до 65 лет (включительно)  при условии, что срок возврата кредита по Кредитному договору (Договору об открытии кредитной линии) наступает до исполнения Заемщику 65 лет
2. Гражданство:

Российская Федерация
3. Стаж работы
:

не менее 6 месяцев на последнем (текущем) месте работы 
и 
не менее 1 года общего стажа за последние 5 лет

4. Регистрация:

на территории Российской Федерации 
5. Наличие собственных средств, достаточных для оплаты:

- первоначального взноса;
- расходов по страхованию  (в соответствии с тарифами страховой компании);
- расходов, связанных с государственной регистрацией прав недвижимое имущество и сделок с ним;
- расходов по проведению независимой оценки и составлению отчета независимого оценщика;
- прочих расходов, связанных с оформлением ипотечной сделки.

	11.
	Привлечение созаемщиков
	- супруг(а) Заемщика (вне зависимости от платежеспособности)

- в качестве созаемщиков по кредиту могут выступать физические лица в количестве не более 3-х человек (в том числе не состоящие в родственной связи с Заемщиком), имеющие документально подтвержденные доходы 
(доход созаёмщиков учитывается при расчете размера кредита)

	12.
	Доходы, учитываемые при определении размера кредита
	- доходы по основному месту работы, исключая доход за сверхурочную работу и премии

- доходы, полученные от занятий частной практикой;
- пенсионные выплаты, в том числе досрочно назначенные по старости или за выслугу лет и получаемые Заемщиком, не достигшим пенсионного возраста, установленного законодательством, на период до достижения им пенсионного возраста.;

- чистый доход от ведения личного подсобного хозяйства (за минусом расходов)

	13.
	Срок рассмотрения заявки

	до 10 рабочих дней

	14.
	Порядок выдачи
	единовременно в наличном и безналичном порядке (в полной сумме в соответствии с заключаемым кредитным договором) либо путем открытия кредитной линии (в случае кредитования на цели, соответствующие пп. 23.3-23.5)

	15.
	Льготный период по уплате основного долга и процентов
	не предоставляется

	16.
	Порядок погашения
	ежемесячно дифференцированными/аннуитетными платежами по установленному графику

	17.
	Комиссия за выдачу и сопровождение
	не взимается

	18.
	Срок действия одобренной заявки

	в течение 90 календарных дней

	19.
	Действие продукта
	во всех подразделениях ОАО «Россельхозбанк» 

	20.
	Досрочное погашение
	осуществляется в дату ежемесячного платежа, установленную графиком платежей, без комиссий
Допускается частичное/полное досрочное погашение с использованием средств материнского (семейного) капитала
.

	22.
	Страхование

	- обязательное страхование - принимаемое Банком в залог имущество (за исключением земельных участков и незавершенных строительством объектов недвижимости)
- добровольное страхование жизни и здоровья Заемщика/Созаемщиков (не является обязательным условием предоставления кредита и остается на усмотрение Заемщика/ Созаемщиков)

	23.
	Обеспечение:
	собственниками передаваемого в залог объекта недвижимости могут являться только совершеннолетние лица

	
	23.1.

- приобретение квартиры

- приобретение жилого дома с земельным участком
	до регистрации ипотеки в пользу Банка
	после регистрации ипотеки в пользу Банка 

	
	
	- с использованием индивидуальных сейфовых ячеек или аккредитивной формы расчетов: без обеспечения

- с использованием иных форм расчетов: 

поручительство не менее 1 физического лица/1 юридического лица
/залог иного ликвидного имущества (п. 24 настоящих Условий)
	залог (ипотека) приобретаемой квартиры/жилого дома с земельным участком 

	
	23.2. 

оплата цены договора участия в долевом строительстве


	до регистрации  ипотеки в пользу Банка 
	после регистрации ипотеки в пользу Банка на введенное в эксплуатацию жилое помещение

	
	
	залог имущественных прав (требований) по договору участия в долевом строительстве
	залог (ипотека) приобретенного жилого помещения

	
	23.3.

строительство жилого дома подрядным способом либо собственными силами, включая завершение начатого строительства жилого дома (в том числе, зарегистрированного незавершенного строительством жилого помещения с земельным участком)
	до регистрации ипотеки в пользу Банка на жилой дом
	после регистрации ипотеки в пользу Банка на жилой дом

	
	
	- залог земельного участка, на котором осуществляется строительство жилого дома;

- поручительство не менее 1 физического лица/1 юридического лиц10/залог иного ликвидного имущества (п. 24 настоящих Условий)
	- ипотека жилого дома и земельного участка под ним 

	
	23.4. приобретение земельного участка с целью  последующего строительства на нем жилого дома

	до регистрации ипотеки в пользу Банка на земельный участок 

	до регистрации ипотеки в пользу Банка  на жилой дом
	после регистрации ипотеки в пользу Банка на жилой дом

	
	
	поручительство не менее 1  физического лица/1 юридического лица10/ залог иного ликвидного имущества (п. 24 настоящих Условий)
	- залог земельного участка, на котором осуществляется строительство жилого дома;

- поручительство не менее 1  физического лица/1 юридического лица10/залог иного ликвидного имущества (п. 24 настоящих Условий)
	ипотека жилого дома и земельного участка 

	
	23.5. приобретение незавершенного строительством объекта недвижимости (с земельным участком) и завершение его строительства
	до регистрации ипотеки в пользу Банка на незавершенный строительством объект недвижимости с земельным участком 
	до регистрации ипотеки в пользу Банка на жилой дом
	после регистрации ипотеки в пользу Банка на жилой дом

	
	
	поручительство не менее 1  физического лица/1 юридического лица10/ залог иного ликвидного имущества (п. 24 настоящих Условий)
	- залог (ипотека) объекта незавершенного строительства

- залог земельного участка, на котором осуществляется строительство жилого дома
- поручительство не менее 1 физического лица/1 юридического лица10/ залог иного ликвидного имущества (п. 24 настоящих Условий)
	ипотека жилого дома  и

земельного участка 

	
	23.6. приобретение земельного участка
	до регистрации ипотеки в пользу Банка         
	после регистрации ипотеки в пользу Банка

	
	
	- с использованием индивидуальных сейфовых ячеек или аккредитивной формы расчетов: без обеспечения

- с использованием иных форм расчетов 

- поручительство не менее 1  физического лица/1 юридического лица10/ залог иного ликвидного имущества (п. 24 настоящих Условий)
	залог (ипотека) приобретаемого земельного участка

	24.
	Перечень иного имущества, принимаемого в залог (до момента регистрации ипотеки в пользу Банка)

	объекты недвижимости:

- отдельная квартира в многоквартирном доме, отдельно стоящий жилой дом (в том числе таунхаус) с земельным участком

- земельный участок 
Рыночная стоимость объекта недвижимости должна подтверждаться оценкой независимого оценщика
, составленной с учетом требований Федерального закона № 135-ФЗ.

	25.
	Возможные формы расчетов между участниками сделки (по договору о приобретении  недвижимости)
	по выбору Заемщика (наличная/безналичная):

- аккредитивная форма расчетов 

- с использованием индивидуальных сейфовых ячеек
- наличная/безналичная форма расчетов (при выдаче кредитных средств через кассу банка/путем перечисления со счета заемщика на счет Продавца)  


Дополнительные условия по кредитному продукту

«Ипотечное жилищное кредитование для молодых семей» *
	№ п.п.
	Наименование статьи
	Условия предоставления продукта

	1.
	Вид продукта
	ипотечное жилищное кредитование для молодых семей

	2.
	Маркетинговое название продукта
	ипотека «Молодая семья»

	3.
	Сумма кредита 
	не более 90% от стоимости объекта недвижимости 

	5.
	Размер первоначального взноса
	от 10% стоимости объекта недвижимости


	6.
	Дополнительные требования к возрасту Заемщика/Созаемщика 
	возраст одного из супругов не должен превышать 35 лет (включительно) на момент выдачи кредита

	7.
	Отсрочка платежа по основному долгу**
	- на период строительства объекта недвижимости, но не более чем на 3 года
- при рождении ребенка (детей) в период действия Кредитного договора/Договора об открытии кредитной линии с даты рождения до достижения им/ими возраста 3-х лет


Дополнительные условия по кредитному продукту

«Ипотечное жилищное кредитование» с учетом материнского (семейного) капитала*
	№ п.п.
	Наименование статьи
	Условия предоставления продукта

	1.
	Вид продукта
	ипотечное жилищное кредитование с использованием материнского (семейного) капитала (ипотека в силу закона) (далее – МСК)

	2.
	Маркетинговое название продукта
	ипотека «Материнский капитал»

	3.
	Требования к Заемщику/Созаемщику/ Поручителю
	один из Заемщиков/Залогодателей должен являться распорядителем средств МСК - лицом, имеющим в соответствии с Федеральным законом от 29.12.2006 № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» право на материнский (семейный) капитал, получившим Государственный сертификат (далее - Заемщик-распорядитель)

	4.
	Размер первоначального взноса
	- от 0% стоимости приобретаемого/строящегося объекта недвижимости 

При условии, что сумма МСК соответствует или превышает сумму минимального требуемого первоначального взноса, установленного по программе «Ипотечное жилищное кредитование»/«Ипотечное жилищное кредитование для молодых семей». В противном случае разница вносится за счет собственных средств Заемщика на момент выдачи кредита.  

- процентная ставка по кредиту устанавливается в зависимости от соответствия суммы МСК размеру первоначального взноса

- расчет платежеспособности клиента производится с учетом суммы, на которую выдан МСК

	5.
	Дополнительный комплект документов, предоставляемых Заемщиком/ Созаемщиком – распорядителем
	- государственный сертификат на МСК;

- справка из пенсионного фонда РФ об остатке средств Материнского капитала, заверенная печатью территориального отделения ПФ РФ, со сроком выдачи, не превышающим 1 месяца до момента подачи документов в Банк.

	6.
	Срок частичного досрочного погашения кредита с учетом средств МСК
	в течение 3 мес. с момента выдачи кредита 

в случае, если денежные средства по МСК не поступят  в течение 3-х месяцев с момента выдачи кредита:

- заемщик обязан в тот же срок осуществить частичное погашение кредита в сумме планируемого из средств МСК платежа,

в противном случае процентная ставка по кредиту устанавливается в размере, превышающем первоначальную на 1 процентный пункт (с даты истечения установленного срока).

	7.
	Дополнительные условия
	собственниками передаваемого/переданного в залог жилого помещения могут являться только совершеннолетние граждане


* В случае соответствия Заявителя требованиям к дополнительным условиям «Ипотечное жилищное кредитование для молодых семей» и «Ипотечное жилищное кредитование» с учетом материнского (семейного) капитала» допускается кредитование по двум программам одновременно.

** В случае предоставления отсрочки платежа по основному долгу срок кредитования остается неизменным. Сумма отсроченных платежей распределяется равномерно на весь оставшийся срок кредитования. 

Отсрочка платежа по основному долгу может предоставляться только 1 раз.

Приложение 1

К Условиям по кредитному продукту «Ипотечное жилищное кредитование»

Требования к передаваемому в ипотеку жилому помещению/земельному участку/незавершенному строительством объекту недвижимости

	№ п.п.
	Наименование статьи
	Условия ипотеки

	1. Общие требования

	1.1.
	Требования к состоянию объекта недвижимости
	- не находится в аварийном состоянии (информация о состоянии объекта недвижимости предоставляется из отчета об оценке независимого оценщика

- не состоит на учете по постановке на капитальный ремонт, не подлежит сносу или реконструкции с отселением

- отсутствуют несогласованные перепланировки

	1.2
	Расположение приобретаемых/строящихся за счет кредитных средств объектов недвижимости
	в зоне присутствия ОАО «Россельхозбанк» на территории Российской Федерации независимо от места постоянной регистрации Заемщика

	1.3
	Дополнительные условия приобретения объекта недвижимости
	- сделки с лицами, состоящими в родственной связи, при участии в Государственных целевых программах либо с использованием государственных сертификатов, не кредитуются

- объект недвижимости должен быть свободен от любых прав третьих лиц, как физических, так и юридических (в том числе не обременен предыдущей ипотекой, наймом или правом пользования), не должен находиться под арестом (запрещением), быть обременен иным образом, а также являться предметом исков третьих лиц

Объект недвижимости не должен иметь каких-либо ограничений в использовании.

В документальной истории объекта недвижимости в качестве правоустанавливающих документов не должно быть судебных решений, срок обжалования которых не истек.



	1.4.
	Требования по оценке объекта недвижимости 
	рыночная стоимость предмета ипотеки подтверждается отчетом об оценке, произведенной независимым оценщиком

1. При приобретении жилого дома с земельным участком оценка проводится отдельно для дома и для земельного участка.

2. При приобретении незавершенного строительством жилого дома с земельным участком оценка проводится отдельно для дома и для земельного участка до заключения договора купли-продажи.

3. При строительстве/завершении строительства жилого помещения  отчет об оценке составляется после ввода дома  в эксплуатацию при наличии акта выполненных работ  до регистрации права собственности..

Срок действия независимой оценки - 6 месяцев с даты проведения.

	2. Требования к жилому помещению на вторичном рынке (при кредитовании на цели приобретения квартиры/ земельного участка с жилым домом)

	2.1.
	 Предмет ипотеки
	квартира / жилой дом с земельным участком, на которые в установленном законом порядке оформлено право собственности

	2.2.
	Требования к объекту недвижимости
	-  наличие постоянного электроснабжения от внешнего источника через присоединенную сеть от энергоснабжающей организации

- наличие кирпичного, бетонного или каменного фундамента 

- наличие материала несущих стен и перекрытий - камень, кирпич, бетон, дерево

- находится в удовлетворительном состоянии, не имеет дефектов конструктивных элементов и инженерного оборудования

допускается отсутствие:

- сантехнического оборудования

- внутренней отделки



	3. Требования к жилому помещению на первичном рынке недвижимости (при кредитовании на оплату цены договора участия в долевом строительстве)

	3.1.
	Срок строительства
	срок, оставшийся до завершения строительства объекта недвижимости, - не более 3-х лет с момента выдачи кредита (по договорам подряда, собственными силами Заемщика или по договорам участия в долевом строительстве жилого помещения)



	3.2.
	Cрок передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику(ам) долевого строительства (Заемщику/Созаемщикам) по договору участия в долевом строительстве
	не позднее 12 (двенадцати) месяцев после получения застройщиком разрешения на ввод здания в эксплуатацию

	4. Требования к объекту недвижимости при кредитовании на цели строительства жилого дома подрядным способом либо собственными силами (включая завершение начатого строительства)/приобретение земельного участка для последующего строительства на нем жилого дома/приобретение незавершенного строительством объекта недвижимости

	4.1.
	Срок строительства
	Срок, оставшийся до завершения строительства объекта недвижимости, - не более 3-х лет с момента выдачи кредита

	5. Требования к земельному участку 

	5.1.
	Предмет ипотеки
	земельный участок, принадлежащий Заемщику/Созаемщику или третьему лицу (физическому лицу)  на праве собственности 

	5.2.
	Категории земель
	- земли населенных пунктов c разрешенным использованием: 

для индивидуального жилищного строительства 

для малоэтажного жилищного строительства

 под застройку жилыми зданиями

для ведения личного подсобного хозяйства

- сельскохозяйственного назначения c разрешенным использованием: 

для дачного строительства

для садоводства

	5.3.
	Дополнительные требования
	- наличие подъездной дороги, находящейся в свободном доступе и обеспечивающей круглогодичный подъезд к земельному участку на легковом автомобиле

- возможно наличие на земельном участке сооружения (в том числе незаконченного строительством жилого дома), не соответствующее вышеуказанным требованиям, предъявляемым к дому


Приложение 2

к Условиям по кредитному продукту «Ипотечное жилищное кредитование»  

Комплект документов Заявителя

	Наименование статьи
	Наименование документа
	Вид документа
	Уполномоченный орган/Работник/

Уполномоченное лицо, заверившее документ
	Требования к предоставлению документа

	Комплект документов Заявителя1
	Заявление-анкета
	По форме Банка
	Работник Банка

	О

	
	Паспорт гражданина РФ (Заявителя1) или документ, его заменяющий:

- удостоверение личности для лиц, которые проходят военную службу; 
- паспорт моряка (удостоверение личности моряка)
	Копия всех страниц
	Работник Банка19
	О

	
	Военный билет или удостоверение граждан, подлежащих первичной постановке на воинский учет (приписное свидетельство), для мужчин в возрасте до 27 лет включительно
	Копия всех заполненных страниц
	Работник Банка19
	О

	
	Документы о семейном положении:

- свидетельство о заключении/расторжении брака

- брачный договор

- свидетельство о рождении ребенка
	Копия
	Работник Банка19
	Н

	Дополнительные документы

	для лиц, работающих по трудовому договору
	Трудовая книжка или Трудовой договор
 с основного (дополнительного) места работы 

	Копии всех страниц (с отметкой о занятости на день заверения)
	Организация - работодатель
	О

	
	Справки с места основной (дополнительной) работы о размере дохода/справка по форме № 2-НДФЛ либо справка по форме Банка

	Оригинал
	Организация - работодатель
	О

	
	- для работников предприятий, являющихся участниками «зарплатного» проекта ОАО  «Россельхозбанк» - выписка со счета физического лица, открытого в Банке, на который перечисляется заработная плата

	Оригинал
	Банк
	

	
	- налоговая декларация
 о полученных доходах и расходах, связанных с извлечением дохода 
	Оригинал
	-
	Н

	
	Иные документы о фактически получаемых доходах
	Оригинал
	-
	Н

	для военнослужащих
	Справка по форме 2НДФЛ
 или 

Справка по форме банка

 или 

Выписка со счета Клиента23 в Банке/стороннем банке, заверенная печатью, 

с информацией о зачислении заработной платы за последние 6 месяцев

	Оригинал
	Орган, выдавший документ 
	О

	
	- контракт о прохождении военной службы

 - для сотрудников правоохранительных органов
 - (приказ (выписка из приказа) о назначении на должность/справка от работодателя о занимаемой должности/выписка из трудовой книжки
	Копия
	Орган, выдавший документ /Работник  Банка19
	О

	
	Справка о том, что военнослужащий числится в списках личного состава воинской части, датированная не более чем за 30 дней до подачи Заявки о предоставлении кредита
	Оригинал
	Командование части/военкомат
	О

	для пенсионеров
	Пенсионное удостоверение
	Копия всех заполненных страниц
	Работник Банка19
	О

	
	Выписка с банковского счета, в случае перечисления пенсии в Банк за последние 6 месяцев

или

Справка о размере назначенной/выплаченной за последние 6 месяцев пенсии из отделения Пенсионного фонда РФ и/или другого государственного органа, выплачивающего пенсию (управления (отдела) Судебного департамента субъекта Российской Федерации и/или другого государственного органа, выплачивающего ежемесячное пожизненное содержание) 
	Оригинал
	Орган, выдавший документ
	О

	для индивидуальных предпринимателей (ИП)
	Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей либо выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей
	Копия


	Работник Банка19

	О

	
	Свидетельство о государственной регистрации индивидуального предпринимателя
	Копия


	Работник Банка19

	О

	
	Налоговые декларации о доходах за предыдущий год и предыдущий отчетный период текущего года (с отметкой налогового органа о принятии)
	Копия


	Работник Банка19

	О

	
	Документы об уплате налогов и  взносов в государственные социальные внебюджетные фонды за предыдущий год и предыдущий отчетный период текущего года

	Копия 


	Работник Банка19

	О

	
	Выписки по расчетным и иным счетам в банках за последние 12 месяцев
	Оригинал
	Орган, выдавший документ
	Н

	
	Книга учета доходов и расходов с соответствующими отметками налогового органа или справка из налогового органа о полученном доходе согласно указанной книге (за исключением ИП, применяющих систему налогообложения в виде Единого налога на вмененный доход)
	Копия


	Работник Банка19

	О

	
	Копии лицензий и свидетельств на занятие отдельных видов деятельности, если они подлежат лицензированию в соответствии с действующим законодательством
	Копия


	Работник Банка19

	Н

	для адвокатов
	- Удостоверение адвоката;
	Копия
	Работник Банка19
	О

	
	- Декларация по форме 3-НДФЛ или 4-НДФЛ с отметкой налогового органа о получении

              или
	Оригинал
	
	О

	
	- Справка по форме Банка с информацией о фактически полученных доходах за последние 6 месяцев
	Оригинал
	Сторонний нотариус
	

	для нотариусов
	Лицензия на осуществление деятельности и копия приказа о назначении
	Копия
	Сторонний нотариус
	О

	
	Справки Городской или Региональной нотариальной палаты об отсутствии задолженности по членским взносам 
	Оригинал
	
	О

	
	- Декларация по форме 3-НДФЛ или 4-НДФЛ с отметкой налогового органа о получении

          или
	Копия
	Работник Банка19
	

	
	- Справка по форме Банка с информацией о фактически полученных доходах за последние 6 месяцев
	Оригинал
	Сторонний нотариус
	

	для граждан, ведущих ЛПХ
	справки о доходах (2НДФЛ или по форме Банка) Заемщика/Созаемщика, не связанных с ведением ЛПХ
	Копия
	Орган, выдавший документ
	О

	
	выписка из ЕГРП подтверждающая право собственности/аренды/постоянного бессрочного пользования на земельный участок, используемый для ведения ЛПХ (при отсутствии такого документа данные о земельном участке из раздела 3 выписки из похозяйственной книги, удостоверенной уполномоченным представителем сельской/городской администрации)
	Оригинал
	Орган, выдавший документ
	О

	
	выписка из похозяйственной книги (Заемщика и Поручителя) по форме Банка, содержащая информацию о личном подсобном хозяйстве, в том числе о земельном участке, и иные сведения, предусмотренные пунктом 2 статьи 8 Федерального закона от 07.07.2003 № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве».
	Оригинал
	Орган, выдавший документ
	О

	При наличии других постоянных доходов (аренда, дивиденды, проценты по вкладам)
	Документы, подтверждающие получение доходов за последние 12 месяцев (договоры, выписки и пр.)
	Оригинал
	Орган, выдавший документ
	Н

	
	Решения о выплате дивидендов за предыдущий год и все месяцы текущего года
	Копия
	Организация, выплачивающая дивиденды
	Н

	
	Документы, об уплате налогов на полученные дивиденды
	Копия
	Работник Банка19
	Н

	
	Документы, гарантирующие субсидирование из бюджета субъекта Российской Федерации в течение всего срока кредитования
	Копия
	Организация, гарантирующая субсидирование
	Н

	В случае владения акциями/ паями/ долями
	Копии учредительных документов юридического лица
	Копия 
	Орган, выдавший документ
	Н

	
	Бухгалтерские балансы, отчеты о прибылях и убытках за период
	Копия 
	Орган, выдавший документ
	Н

	
	Документы, подтверждающие принадлежность акций/паев/долей (выписка из ЕГРЮЛ/реестра акционеров, и др.)
	Оригинал
	Банк
	Н

	
	Ф.И.О. и контактные телефоны руководителя и главного бухгалтера юридического лица
	Оригинал
	
	Н

	для юридических лиц – поручителей
	В отношении вопросов, касающихся требований к поручителю - юридическому лицу, следует руководствоваться приложениями к Инструкции № 1-И «О порядке предоставления и учета в ОАО «Россельхозбанк» кредитов на текущие цели»  и Инструкции № 2-И «О порядке предоставления и учета в ОАО «Россельхозбанк» кредитов на инвестиционные цели».


Комплект документов по объекту недвижимости

	Наименование документа
	Вид документа
	Уполномоченный орган/Работник/Уполномоченное лицо, заверивший документ
	Требования к предоставлению документа

	Кредит на приобретение квартиры/жилого дома с земельным участком

	Правоустанавливающие документы на недвижимое имущество Предоставляются свидетельств(а) о государственной регистрации права собственности и документы, на основании которых возникло право собственности продавца(ов)

	Копия
	Работник Банка19
	О

	Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, датированная не более чем 1 месяцем на момент подачи заявки на кредит
	Оригинал
	
	О

	Оригинал отчета об оценке жилого помещения, произведенной независимым оценщиком (оценщик – по согласованию с Банком), а также земельного участка (в случае приобретения жилого дома либо объекта незавершенного строительства) – со сроком действия не более 6 месяцев с даты составления
	Оригинал
	Оценочная компания, соответствующая требованиям Банка
	О

	Справки о регистрации (выписка из домовой книги) со сроком действия не более 30 дней, либо документ его заменяющий
	Оригинал
	
	О

	Документ, подтверждающий вложение Заемщиком (Созаемщиками) в приобретение жилого помещения собственных денежных средств в размере не менее установленного Условиями по кредитному продукту «Ипотечное жилищное кредитование»)

	Оригинал
	
	О

	Нотариальное согласие на передачу приобретаемого объекта недвижимости в ипотеку (если супруг Залогодателя не является залогодателем(ями) (стороной(ами) сделки приобретения недвижимого имущества))
	Копия
	Нотариус
	Н

	Информация БТИ или иного органа, ведущего технический учет недвижимого имущества (кадастровый или технический паспорт квартиры/жилого дома, выписка (извлечение) из технического паспорта на здание) с поэтажным планом и экспликацией
	Копия
	
	О

	При приобретении жилого дома дополнительно (копии)

	Выписка из кадастрового паспорта земельного участка (Разделы В.1, В.2, В.3, В.4. Разделы В.2,  В.3 и В.4 - при наличии в государственном кадастре соответствующих сведений)
	Копия
	
	О

	Свидетельств(а) о государственной регистрации права собственности на земельный участок и договор(ы), на основании которых возникло право собственности продавца(ов)
	Копия
	Работник Банка19
	О

	Кредит на строительство жилого помещения по договору участия в долевом строительстве

	1. Документы по Объекту недвижимости (строительства):

	Документ, подтверждающий право собственности на земельный участок, на котором осуществляется строительство Объекта недвижимости (свидетельство о государственной регистрации права собственности)
	Копия
	Застройщик
	О

	Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним в отношении земельного участка, датированная не более чем 1 месяцем на момент подачи анкеты-заявления на кредит
	Копия
	Застройщик
	О

	Выписка из кадастрового паспорта земельного участка (Разделы В.1, В.2, В.3, В.4. Разделы В.2, В.3 и В.4 - при наличии в государственном кадастре соответствующих сведений)
	Копия
	Застройщик
	О

	Разрешение на строительство - распорядительный документ, на основании которого осуществляется строительство многоквартирного дома
	Копия
	Застройщик
	О

	Нотариальное согласие на передачу приобретаемого объекта недвижимости в ипотеку (если супруг Залогодателя не является залогодателем(ями) (стороной(ами) сделки приобретения недвижимого имущества)
	Копия
	Нотариус
	Н

	Проектная декларация объекта недвижимости, предусмотренная статьей 21 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» 
	В произволь-ной форме
	
	О

	Иные необходимые документы в зависимости от характера сделки с недвижимостью
	
	
	

	2. Документы по Застройщику

	В соответствии с перечнем, содержащимся в Приложении 3 к Порядку по работе с партнерами ОАО «Россельхозбанк» в рамках ипотечных жилищных программ № 370-П

	Кредит на строительство жилого дома подрядным способом либо собственными силами, включая завершение начатого строительства жилого дома/на приобретение незавершенного строительством объекта недвижимости
 с земельным участком и завершение его строительства 

	Документы, подтверждающие право собственности на земельный участок 
	Копии
	Работник Банка19
	О 

	- свидетельство о государственной регистрации права (собственность) на земельный участок
	Копия
	Работник Банка19
	О 

	Выписка из ЕГРП на земельный участок, содержащая сведения об отсутствии обременений со сроком действия 1 месяц с даты выдачи на момент подачи заявки на кредит
	Оригинал
	
	О

	Документ, подтверждающий вложение Заемщиком (Созаемщиками) в приобретение объекта недвижимости собственных денежных средств в размере не менее установленного Условиями по кредитному продукту «Ипотечное жилищное кредитование»)

	Копия
	Работник Банка19
	О

	Копия сметы индивидуального жилищного строительства, составленной и заверенной застройщиком (Заемщиком). 

Заемщик самостоятельно обеспечивает подготовку проектно-сметной документации применительно к объекту индивидуального жилищного строительства, на который предоставляется кредит.
	Копия
	 Работник Банка19
	О

	Выписка из кадастрового паспорта земельного участка (Разделы В.1, В.2, В.3, В.4. Разделы В.2, В.3 и В.4 - при наличии в государственном кадастре соответствующих сведений)
	Копия
	Работник Банка19
	О

	Документ, подтверждающий разрешение органа местного самоуправления и иных согласующих органов на строительство жилого помещения на земельном участке, выделенном/приобретенным под застройку, за исключением случая, когда кредит предоставляется на цели приобретения земельного участка для осуществления строительства и строительство не начато продавцом земельного участка - предоставляется после выдачи кредита в течение 12 месяцев.
	Копия
	Работник Банка19
	О

	Дополнительные документы на  кредит на приобретение земельного участка и строительство на нем жилого дома
	- договор подряда на строительство жилого дома

 или

- проектная смета (в случае строительства жилого помещения своими силами).
	Копия
	Работник Банка19
	Н

	Кредит на приобретение земельного участка

Документы, подтверждающие право собственности на земельный участок

Копии

Работник Банка19
О 

- свидетельство о государственной регистрации права (собственность) на земельный участок
Копия

Работник Банка19
О 

Выписка из ЕГРП на земельный участок, содержащая сведения об отсутствии обременений со сроком действия 1 месяц с даты выдачи на момент подачи заявки на кредит
Оригинал

О
Документ, подтверждающий вложение Заемщиком (Созаемщиками) в приобретение жилого помещения собственных денежных средств в размере не менее установленного Условиями по кредитному продукту «Ипотечное жилищное кредитование»)
Копия
Работник Банка19
О
Выписка из кадастрового паспорта земельного участка (Разделы В.1, В.2, В.3, В.4. Разделы В.2, В.3 и В.4 - при наличии в государственном кадастре соответствующих сведений)
Копия

Работник Банка19
О

Оригинал отчета об оценке незавершенного строительством объекта недвижимости, произведенной независимым оценщиком (оценщик – по согласованию с Банком), а также земельного участка – со сроком действия не более 6 месяцев с даты составления

Оригинал

О




О – документы, обязательные к представлению

Н – документы, которые предоставляются при наличии

1 – Копия снимается с представленного оригинала документа и заверяется уполномоченным работником Банка, принявшим документ. Кредитный работник самостоятельно снимает копии со всех оригиналов документов и проставляет отметку «Копия верна» (с обязательным указанием даты, должности и подписи сотрудника, удостоверяющего подлинность копий). Банк для решения вопроса о предоставлении ипотечного кредита имеет право запросить кроме вышеперечисленных иные необходимые дополнительные документы.
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� Минимальная стоимость жилого помещения (предмета ипотеки) рассчитывается как наименьшая из величин: рыночная стоимость и стоимость по договору купли-продажи. 


� Максимальная сумма кредита равна лимиту самостоятельного кредитования регионального филиала по продукту «Ипотечное жилищное кредитование».  


� Требования к стажу работы для граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, не применяется.


� На клиентов, получающих заработную плату/пенсию на счет, открытый в ОАО «Россельхозбанк», требование о наличии суммарного трудового стажа не менее 1 года за 5 лет не распространяется. 


� В случае если Объект недвижимости оформляется в их общую совместную собственность  (в том числе будет находиться в их общей   совместной собственности в соответствии со ст. 34 Семейного кодекса Российской Федерации).


� Срок рассмотрения заявки может быть изменен по усмотрению Банка.


� Под сроком действия одобренной заявки понимается срок, в течение которого может быть заключен Кредитный договор/Договор об открытии кредитной линии (начиная с даты принятия уполномоченным органом Банка решения о предоставлении кредита).


� Частичное/полное досрочное погашение задолженности по основному долгу и уплате процентов с использованием средств материнского (семейного) капитала осуществляется без привязки к дате ежемесячного платежа, установленной графиком платежей.


� Страховая  организация определяется на выбор Заемщика из числа страховых компаний, соответствующих требованиям Банка.


� В отношении вопросов, касающихся требований к поручителю - юридическому лицу, следует руководствоваться приложениями  к Инструкции № 1-И «О порядке предоставления и учета в ОАО «Россельхозбанк» кредитов на текущие цели» и Инструкции № 2-И «О порядке предоставления и учета в ОАО «Россельхозбанк» кредитов на инвестиционные цели».


� Срок строительства объекта недвижимости не должен превышать 3-х лет с момента выдачи кредита.


Возможна пролонгация окончания срока строительства объекта недвижимости при условии отсутствия просроченной задолженности по возврату основного долга и уплате процентов, а также серьезных нарушений условий кредитного договора.


� При кредитовании на цели приобретения земельного участка в качестве обеспечения рассматривается исключительно земельный участок.


� Имущество, передаваемое Банку в залог, должно соответствовать Требованиям к передаваемому в залог имуществу (Приложение 7 к приказу ОАО «Россельхозбанк» от 07.10.2011 № 465-ОД).


� Оценочная компания определяется из числа компаний, соответствующих требованиям Банка. Срок действия отчета об оценке независимого оценщика об определении рыночной стоимости закладываемого земельного участка –  не более 6 месяцев с даты  составления.


� Внесение суммы первоначального взноса возможно в том числе за счет социальных выплат.


� К находящимся в аварийном состоянии относятся:


- Жилые помещения, имеющие деформации фундаментов, стен, несущих конструкций, которые свидетельствуют об исчерпании несущей способности и опасности обрушения, являются непригодными для проживания.


- Жилые помещения, расположенные в многоквартирных домах, получивших повреждения в результате сложных геологических явлений, если проведение восстановительных работ технически невозможно или экономически нецелесообразно.


� Оценка рыночной стоимости объекта недвижимости производится оценочной компанией, соответствующей требованиям Банка.





� Заемщик/Созаемщик/Поручитель/Залогодатель.


� Копия снимается с представленного оригинала документа и заверяется уполномоченным работником Банка, принявшим документ. Кредитный работник самостоятельно снимает копии со всех оригиналов документов и проставляет отметку «Копия верна» (с обязательным указанием даты, должности и подписи работника, удостоверяющего подлинность копий).


� Трудовой договор предоставляется в целях подтверждения работы по совместительству в случае, если факт работы по совместительству не указан в трудовой книжке.


� Копия трудовой книжки/трудового договора должна содержать оттиск печати и уполномоченного лица работодателя с расшифровкой его подписи и указанием должность и должна датироваться не более, чем за 14 рабочих дней до даты подачи Заемщиком/Созаемщиками заявки на кредит.


� В случае непрерывного трудового стажа на последнем месте работы менее 6 месяцев справка предоставляется за фактически отработанное время.


� Выписка формируется и заверяется уполномоченным работником Банка, сформировавшим документ (с обязательным указанием даты, должности и подписи работника).


� Декларация должна содержать отметку налогового органа о ее принятии.


� В случае непрерывного срока службы  на последнем месте работы менее 6 месяцев документ о доходах  предоставляется за фактически отработанное время.


� Следователи/оперуполномоченные, сотрудники МВД России и их подразделений, сотрудники ФСБ России, сотрудники исправительных колоний, сотрудники МЧС России.


� На дату принятия коллегиальным органом Банка решения о выдаче кредита.


� Правоустанавливающие* документы на предмет залога:


Договор купли-продажи/договор мены/договор дарения/договор обмена/договор передачи;


Свидетельство о праве на наследство по закону (по завещанию);


Справка ЖСК о выплаченном пае;


Свидетельство о собственности на жилище;


-	Свидетельство о государственной регистрации права собственности и т.п.


* В случае если правоустанавливающим документом на предмет залога является Решение суда, такой объект может приниматься Банком только в случае, если срок обжалования такого решения истек (6 месяцев с даты вступления в законную силу).


� Предоставляется на момент заключения кредитного договора.


� Объект, строительство которого не завершено, не введенный в эксплуатацию, и на которое зарегистрировано право собственности в установленном законом порядке.


� Предоставляется на момент заключения кредитного договора.





